+ 451 Kanton Uri, Gemeinde Burglen
(j*'t" Aeschlimann Kraftwerk AG

Offentliche Auflage

Quartiergestaltungsplan Sage

Sonderbauvorschriften (SBV)

30 Tage o&ffentlich aufgelegt vom ..ol DIS tvei
Vom Gemeinderat erlassen am .....c.oooiviiiiiiiiiiiciciieeen

Die Gemeindeprdsidentin Der Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. ............... [ o, genehmigf am

P2311-01
18. September 2023

Remund + Kuster

Oberalpstrasse 81 Tel 041 887 00 27
6490 Andermatt info@rkplaner.ch

R+ K BUro fUr Raumplanung AG www.rkplaner.ch


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/5c/B%C3%BCrglen_UR-Wappen.JPG

Quartiergestaltungsplan Sdge, Sonderbauvorschriften 2

Antrag der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer

Die Grundeigentimerinnen und GrundeigentUmer der Grundsticke Nr. 266,
281, 282, 283 und 286 beanfragen dem Gemeinderat, den Quartiergestal-
tfungsplan Sage zu erlassen.

GS Nr. 266, Gemeinde Birglen

Vertreten durch Stephan Huber

GS Nr. 281 und 283, Aeschlimann Kraftwerk AG

........................................ (o 10 0 PN
Vertreten durch Erich Aeschlimann

GS Nr. 282, Ursula Rosa Gisler-Imhof

........................................ (o 10 0 P
Vertreten durch Ursula Rosa Gisler-Imhof

GS Nr. 286, Rudolf Walker-Regli

........................................ (o 10 0 I

Vertreten durch Rudolf Walker-Regli
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Art. 1

Art. 2

Rechtsverbindliche
Bestandteile

Orientierende
Bestandteile

Richtungsweisende
Bestandteile

Art. 3

Art. 4
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Sonderbauvorschriften

Rechisgrundlage

I Der Gemeinderat Burglen erl@sst gestitzt auf Art. 54 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG, UR 40.1111) vom 13. Juni 2010 und auf Art. 16
und 45 der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde BUrglen (BZO) vom
25. April 2013 den Quartiergestaltungsplan Sége.

2 Sofern durch den Quartiergestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmt wird, gelten die Bestimmungen der Ubergeordne-
ten Gesetzgebung und der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde BUrglen.

Bestandteile

I Die rechtsverbindlichen Bestandteile des Quartiergestaltungsplans SGge

sind:

e Situationsplan im Massstab 1:500 und alle in der Legende zum Plan als
Festlegungen bezeichneten Planelemente;

e Sonderbauvorschriften;

e Fassadenkonzept HTS Architekten + Partner AG vom 20. Dezember 2022.

2 Orientierende Bestandteile sind:
e ErlGuterungsbericht nach Art. 47 RPV;
e Alle in der Legende zum Plan als Hinweise bezeichneten Planelemente.

3Richtungsweisender Bestandteil ist:
e Richtfprojekt HTS Architekten + Partner AG und Westpool Landschaftsar-
chitektur vom 20. Dezember 2022.

Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fUr den im Situationsplan Massstab 1:500
bezeichneten Quartiergestaltungsplanperimeter.

Iweck
Der Quartiergestaltungsplan SGge bezweckt:

e die Gewdhrleistung eines zusammenhdngenden Uberbauungskonzepts
mit besonders guter ortsbaulicher, architektonischer und freirdumlicher
Qualitat;

e die Regelung der Erschliessung und der Parkierung;

¢ die Regelung der Bebauung.
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Art. 5 Nutzung

Erdgeschosse 'In den Erd- respektive Strassengeschossen entlang der Klausenstrasse, das
Baubereiche heisst in den Baubereichen C, E, F und J, sind massig stérende Gewerbenut-
C,E FundJ zungen zuldssig.

2 Die Wohnnutzung ist in den Geschossen gemdss Abs. 1 nicht zuldssig.

Ubrige Baubereiche 3In den Ubrigen Baubereichen sind nicht stérende Gewerbebetriebe und
die Wohnnutzung zul&ssig.

Art. 6 Baubereiche

Grundmasse ' Im Plangebiet gelten die folgenden Vorschriften:
Baubereiche A ‘ B ’ (o ‘ E _ F ‘ G ‘ H | J
Dachform Satfteldach
Vollgeschosse max. 2 2 3 3 3 3 2 3 3 3

Dachgeschosse max. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Gebdudeldnge max. 250m | 25.5m | 19.5m | 200m | 200m | 220m | 16.3m | 180m | 145m | 13.3m
Gesamthéhe max. 120m | 120m | 150m | 150m | 16.0m | 16.0m | 140m | 150m | 150m | 140m
Fassadenh6he max. 9.5m 9.5m 120m | 120m | 1830m | 1830m | 11.0m | 13.5m | 130m | 11.0m

Baubereich K 2F0r das geschUtzte lokale Kulturobjekt Nr. 23 Gebdude Nr. 470 im Baube-
reich K gelten die Bestimmungen fUr Bautyp A gemdss Kernzonenplan sowie
Bau- und Zonenordnung.

Grundsatz 3 Hauptbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Anlagen sind
auch ausserhalb der Baubereiche zul&ssig.

Unterniveaubauten 4 Unterniveaubauten und Untergeschosse gemdss Art. 56 und 60 BZO sind
und Untergeschosse auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

5 Die Erstellung einer Tiefgarage ist im ganzen Plangebiet zul@ssig.

Art. 7 Abstdnde

Reduktion I Die Baubereiche gehen dem Grenzabstand und dem Abstand gegen-
mit Baubereichen Uber 6ffentlichen Verkehrsfldchen vor.

Gebdudeabstdnde 2 Die internen Gebdudeabsténde durfen bis auf 4.0 m unterschritten wer-
den. Vorbehalten bleiben Auflagen und Bedingungen des Brandschutzes.
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Art. 8

Material- und
Farbkonzept

Kleinbauten, Kleinst-
bauten und Anbauten

Vorspringende
Gebdudeteile

Dachgestaltung

Art. 9

Grundsatz

Umgebungsplan

EinfOgung
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Architektonische Gestaltung

1 Die Material- und Farbwahl ist im Plangebiet aufeinander und mit der Um-
gebung abzustimmen. Die Zahl der Bauten mit Holzfassade Uber massivem
Sockel hat gegentber muralen, mineralisch verputzten Fassaden 7:3 zu be-
fragen. Bei muralen Fassaden sind materialisierte Fenstergewdnde vorzuse-
hen. Das Fassadenkonzept ist verbindlich. FUr jedes Baugesuch ist ein Mate-
rial- und Farbkonzept einzureichen.

2 Kleinbauten, Kleinstbauten und Anbauten gemdss Art. 54 und 55 BZO sind
ausserhalb der Baubereiche — mit Ausnahme des Tiefgaragenzugangs — un-
tersagt.

3 Vorspringende Gebdudeteile gemdss Art. 57 BZO sind mit Ausnahme der
Dachvorspringe ausserhalb der Baubereiche nicht zuldssig.

4 Die Hauptfirst- und die Nebenfirstrichtung sind im Situationsplan festgelegt.

5 Die Hauptfirste sind gegenuber den Nebenfirsten mindestens gestalterisch
hervorzuheben, indem die Firstlinie durchlduft.

¢ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind mit Ausnahme von technisch
bedingten Dachaufbauten nicht zuldssig. Untergeordnete Dachfl&échen-
fenster sind zuldssig.

7 In die Dachgestaltung integrierte, nicht spiegelnde Photovoltaikanlagen
sind zul&ssig.

Umgebungsgestaltung

I Die Aussenré@ume sind gut zu gestalten. Der Hofbereich ist als attrakfiver,
vielseitiger Freiraum auszugestalten. Der Aussenraum hat sich durch eine
hohe Artenvielfalt und Biodiversitdt auszuzeichnen. FUr den Umgebungsbe-
reich sind ausschliesslich und fUr private Grinfldchen sind vorwiegend ein-
heimische und standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Die Artenlis-
ten sind mit der Abteilung Natur und Landschaft abzusprechen.

2 FUr das erste Baugesuch ist ein Umgebungsplan Gber den gesamten Quar-
tiergestaltungsplanperimeter einzureichen. Dieser hat Angaben zu Bauten
und Anlagen, Terraingestaltung, Fi&dchen, Bepflanzungen und Ausstattun-
gen zu beinhalten.

3 Bauliche Massnahmen ausserhalb der Baubereiche sowie pflanzliche Ab-
frennungen mussen sich gut in die Umgebung einfiogen. Allfdllige Umge-
bungsmauern sind als fraditionelle Natursteinmauern mit mdglichst kleinen
Steinen auszubilden. Betonmauern und Steinkdrbe sind nicht zuldssig.
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Umgebungsbereich

Private Grunfldchen

Siedlungsinterner Platz

Spielflache

Beleuchtung

Entsorgung

Entwd@sserung

Art. 10

Haupterschliessung

Zenfrale Tiefgarage

Oberirdische
Parkierung
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4|lm Umgebungsbereich sind die interne Erschliessung sowie die Spiel- und
Ruhefldchen gemdss Art. 81 BZO im Umfang von mind. 20 % der anrechen-
baren Geschossfléchen zu erstellen.

5 Der Umgebungsbereich ist mit mindestens fUnf Hochstammbdumen zu be-
pflanzen. Die Lage der Baume im Situationsplan ist richtungsweisend.

6 Die im Plan bezeichneten, bestehenden Bdume sind zu erhalten und bei
einem Abgang zu ersetzen.

7 Die Grunfldchen im Umgebungsbereich sind mehrheitlich als blumenreiche
Magerwiesen oder als Ruderalfldchen anzulegen.

8|m Bereich der privaten Grunfladchen sind Rasenfldchen erlaubt. Bauliche
oder pflanzliche Abfrennungen mussen sich sehr gut in die Umgebung ein-
fugen.

? An der im Plan bezeichneten Stelle ist ein siedlungsinterner Platz zu erstel-
len. Der Platz dient als Begegnungs-, Spiel- und Verweilstatte und ist dem-
entsprechend zu befestigen und zu mdblieren.

10 An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine siedlungsinterne Spielfldche zu
erstellen.

11 Die Beleuchtung ist gemdss der SIA Norm 491 «Vermeidung unnotiger
Lichtemissionen im Aussenraumy auszufUhren.

12 Die Abfallentsorgung ist gemdss Vorgabe der Gemeinde zu erstellen.

13 An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine Sickermulde zu realisieren.

Erschliessung und Parkierung

I Die Haupterschliessung des Plangebiets erfolgt Uber die Zufahrt Kirchen-
rutti. Die Zu- und Wegfahrt in die zentrale Tiefgarage hat an der im Plan be-
zeichneten Stelle zu erfolgen.

2 Es sind mindestens 75 % der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge in der zentra-
len Tiefgarage anzuordnen.

3 Die Tiefgaragenzufahrt ist an der im Plan bezeichneten Stelle in das Ge-
bdude im Baubereich A zu integrieren.

4 Die Baubereiche A bis H sind durch die Tiefgarage zu erschliessen.

5 An denim Plan als Hinweis bezeichneten Stellen kénnen oberirdische Park-
platze erstellt werden. Diese sind mit einem wasserdurchldssigen Belag aus-
zufGhren. Die Parkpl&tze fUr Besuchende und Kundschaft sind als solche zu
bezeichnen. Die Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit der oberirdischen
Parkierung ist im Rahmen des Baubewiligungsverfahrens nachzuweisen.
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Behindertengerechte
Parkfelder

Sichere Fussverkehrs-
verbindung

Interne Wege

Veloabstellanlagen

Art. 11

Energiekonzept

Ladestationen
Elektrofahrzeuge

Art. 12
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6 Sowohl in der Tiefgarage als auch oberirdisch sind behindertengerechte
Parkfelder gemdss SIA Norm 500 «Hindernisfreie Bauteny zu erstellen.

7 Iwischen der im Plan festgelegten Richtungspunkten entlang der Zufahrt
KirchenrUtti ist eine sichere Fussverkehrsverbindung zu erstellen.

8 Interne Wege sind im ganzen Plangebiet erlaubt. Im Minimum sind interne,
gut gestaltete Wegverbindungen zwischen den im Plan festgelegten Rich-
tungspunkten zu erstellen.

? Die Baubereiche A bis | mUssen Uber einen barrierefreien Zugang verfigen.

10 FUr die Bedarfsermittlung der Veloabstellplatze ist die VSS Norm 40 065
massgeblich.

1T An denim Plan bezeichneten Stellen sind oberirdische-Veloabstellanlagen
fUr die Kurzzeitparkierung zu erstellen.

12 Die Veloabstellanlagen fUr die Langzeitparkierung kénnen im Unterge-
schoss nahe den internen Gebdudeaufgdngen angeordnet werden. Es ist
mind. eine Ladestation fUr E-Bikes pro Veloraum vorzusehen.

Energie

1 FUr das erste Baugesuch ist ein Energiekonzept Uber den gesamten Quar-
tiergestaltungsplanperimeter einzureichen. Dieses hat eine Analyse und An-
gaben Uber die Erstellung, den Betrieb, den RUckbau und die Mobilitat zu
beinhalten.

2 |In der zentralen Tiefgarage sind Vorbereitungen fur eine kostengUnstige
NachrUstung der Autoabstellpl&tze mit Ladestationen respektive Stroman-
schlUssen zur Betankung von Elektrofahrzeugen zu treffen. Die dafir notwen-
dige Haupftzuleitung ist entsprechend zu dimensionieren.

Larm

Die Tiefgaragenzufahrt ist im Bereich der Rampe an den Seitenwdnden so-
wie der Decke schallabsorbierend auszukleiden. Die schallabsorbierende
Verkleidung muss mindestens die Schallabsorptionsgruppe A2 nach
EN 1793-1:1997 erreichen.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Anmerkung im
Grundbuch

Inkrafttreten
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Hochwasserschutz

' Um den Hochwasserschutz im Plangebiet zu gewd&hrleisten, sind fUr die Be-
reiche entlang der Zufahrt KirchenrUtti Objektschutzmassnahmen vorzuneh-
men.

2 Der Objektschutznachweis ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
ZU erbringen.

Etappierung

1 Die Uberbauung der Baubereiche kann in Etappen erfolgen.

2]n jeder Etappe sind die Anlagen der internen Wege, Parkierung, Veloab-
stellplétze, Umgebungsgestaltung, des siedlungsinternen Platzes, Spielfla-
che und dergleichen soweit sie fUr das jeweilige Bauvorhaben notwendig
sind, nachzuweisen und zu realisieren.

Schlussbestimmungen

I Der Quartiergestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften ist im Grund-
buch anzumerken.

2 Der Quartiergestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften fritt mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Uri in Kraft. Rechtsmit-
telverfahren bleiben vorbehalten.
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